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RakL:n olennaiset muutokset MRL:aan verrattuna:

limastonmuutoksen torjunta tuodaan osaksi rakentamisen
lainsaadantoa &
* Uudet olennaiset tekniset vaatimukset rakennuksen
elinkaaresta ja vahahiilisyydesta
Yksinkertaisempi lupajarjestelma ja korkeampi
lupakynnys sujuvoittavat rakentamista:
* Yksi lupamuoto, rakentamislupa
* Lupakynnys aiempaa korkeammalla
« Rakentamislupaa haetaan tietomallimuotoisella
suunnitelmalla tai muutoin koneluettavassa muodossa
Rakentamisen laadun parantaminen:
« Paavastuulliselle toteuttajalle vastuu toteutuksen kokonaisuudesta
Patevyysrekisteri suunnittelijoiden ja tyonjohtajien patevyyksille.
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Rakentaminen, muutoksia

Rakennusoikeus

» Kerrosalana taikka kolmiulotteisesti joko rakennusalan rajana ja
harjakorkeutena tai kuutiometreina

ULLAKKO

Kerros

 Ullakon maaritelma kerrosalan laskentaoppaan mukainen MRL:n sijaan

» Olemassa oleva ullakko ei muutu kerrokseksi, vaikka sinne sijoitettaisiin
paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

 Tarkoituksena on helpottaa olemassa olevien rakennusten ullakkotilojen
kayttoon ottoa.

 Ullakolle sijoitetuissa tiloissa olisi noudatettava palomaarayksia, mutta muiden
kerrosten paloteknisia ominaisuuksia ei olisi tarpeen parantaa.

PAAKAYTTOTARKOITUKSEN MUKAISET KERROKSET

Valiaikainen rakennus
» Korvaisi maaraaikaisen ja tilapaisen rakennuksen
» Edellytykset noudattaisivat Iahinna tilapaisen rakennuksen edellytyksia
* Enintaan 10 vuodeksi kerrallaan, lupaehdoissa voitaisiin edellyttaa kolmannen
osapuolen tarkistusta valilla.
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RakL 8 §: "Rakennuksen kerros sijaitsee kokonaan tai
paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella, kellarikerros
kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan alapuolella ja E

ULLAKKD
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ullakko rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolella ja
paaosin julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan maarittaman 1 2. KERROS
tason ylapuolella”. il L
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Maanpinnan alapuolella sijaitsevalla tasolla olevalla,

rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisella

kerrosalaan laskettavan tilan maaralla ei ole merkitysta NS [ MAANPINNAN ALAPUOLINEN OSUUS
rakennuksen palomaéaraysten soveltamisen kannalta. = — 1007 TILAVUUDESTA
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Miten kerrosala lasketaan?

« Tontin tai rakennuspaikan kerrosala koostuu sille rakennettaviksi sallittujen rakennusten
yhteenlasketusta kerrosalasta.

 Kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala,
johon sijoitetaan tai voidaan naiden tilojen sijainnin, yhteyksien, koon, valoisuuden ja muiden
ominaisuuksien vuoksi sijoittaa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

 Jos ulkoseinan paksuus on enemman kuin 250 millimetria tai huoneistoa rajaavan valiseinan
paksuus on enemman kuin 200 millimetria, saa rakennuksen kerrosala ylittaa muutoin
rakennettavaksi sallitun kerrosalan tasta aiheutuvan pinta-alan verran.

» Rakennuksen rakennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa myos vaestonsuojan ja taloteknisten
jarjestelmien edellyttaman kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan
rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran.

Kerrosalan laskemista koskeva siirtymasaannos

« Taman lain voimaan tullessa voimassa olleeseen tai hyvaksyttyyn kaavaan perustuvassa
rakentamisessa rakennusoikeuden laskemisessa noudatetaan kerrosalaa koskevia taman lain

voimaan tullessa voimassa olleita saannoksia.
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Rakentamislupa yksinkertaistaa lupajarjestelmaa

» Luovutaan jaosta rakennuslupaan, ja toimenpidelupaan
IImoitusmenettelyyn

 Vain yksi lupa, rakentamislupa, jossa arvioidaan sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset.

* Lupakynnysta on nostettu, lupaa edellyttaa:
1) asuinrakennus;
2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva
rakennus;
3) kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;
4) yleisorakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi
luonnollista henkiloa;
vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;
vahintaan 2 neliometria oleva valaistu mainoslaite;
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sita ymparoivien alueiden kaytolle.

* Muiden kuin edella mainittujen rakennushankkeiden osalta kunta voi

rakennusjarjestyksessa maarata, ettei lupaa tarvita, jos hanke on
Vahatrien.

erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia

Olennaisten teknisten
"~ J/ vaatimusten tarkastelu

(toteuttamisen

edellytykset)

lueidenkaytdllinen
arkastelu
(sijoittamisen
edellytykset)
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Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdi rakentamislupaa myds, jos rakentamisella on
vihiisti merkittivimpii vailkutusta alueiden kiiyttéon, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuur-
perintdon tai ympiristonikékohtiin, rakentaminen edellyttidd viranomaisvalvontaa olennaisten
teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa ra-
kennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei kuitenkaan ole tarpeen,
jos toimenpide perustuu alueidenkiiytttlain mukaiseen katusuunnitelmaan, maanteistii annetun
lain (503/2005) mukaiseen hyviksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen hy-
vilksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi rakennusjirjestyksessi kuitenkin madriti, ettd rakenta-
mislupaa e1 kunnassa tai sen osassa tarvita tissi momentissa tarkoitettuun rakentamishankkee-
seen, jos rakentamishanketta voidaan pitéd vihiisend.

Rakentamislupa tarvitaan myis sellaiseen korjaus- ja muutostydhon, joka on verrattavissa ra-
kennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisdimiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vi-
haisti merkittivimmassi mifirin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toi-
menpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa raken-
nuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittivid vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintéén. Rakentamislupa tarvitaan myds korjaami-
seen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiuirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina
rakentamislupa, jos:

1) korjataan ta1 muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taitkka historiallisest tai rakennus-
taiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittéivid vaikutusta rakennuksen suojelta-
valle ta1 rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai tekmsun jdrjestelmun Inttyvilld korjaus- tai muutosty6lld voi-
daan vaikuttaa merkittivisti rakennuksen energiatehokkuuteen tatkka energia- ja ympiristivai-
kutuksin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kiiyttdtarkoitusta olennaisesti.




30§

Rakennuksen korjaaminen

Rakennuksen korjaus- ja muutostyéssd on otettava huomioon rakennuksen ominaisuudet ja
erityispiirteet eivitkd ne saa ilman painavaa syytd heikentyd korjaus- tai muutostyossid. Raken-
nuksen on sovelluttava aiottuun kdyttoonséd. Korjausten ja muutosten johdosta rakennuksen kayt-
tdjien turvallisuus ei saa vaarantua eivitkd heidin terveydelliset olonsa heikentya.

Rakennuksen korjaus- ja muutostyossd rakennus voidaan korjata rakennusaikaista tai sen jél-

keistd rakentamistapaa noudattaen, jos korjaamisen kohteena oleva rakenne tai rakennusosa on
ollut teknisesti toimiva eikd korjaamiseen kohdistu sellaista energiatehokkuuden parantamisvaa-
timusta, jota e1 voi toteuttaa vanhaa rakentamistapaa noudattaen. Jos rakenne tai rakennusosa on
vaurioitunut siksi, ettd se ei ole ollut teknisesti toimiva, on korjausty6sséd noudatettava uuden ra-
kennuksen rakentamista koskevia vaatimuksia. Korjaus- ja muutostyosséd voidaan noudattaa uu-
den rakennuksen rakentamista koskevia vaatimuksia, jos tarkoituksena on parantaa rakennuksen
toimivuutta.

Rakennuksen kiyttotarkoitusta muutettaessa on noudatettava uuden kayttotarkoituksen mu-
kaisia olennaisia teknisid vaatimuksia noudattaen, mitd 2 momentissa sdddetidin.




56 §

Purkamisluvan edellytykset

Kunta myontédd luvan rakennuksen purkamiseen. Purkamisluvan myodntimisen edellytyksend
on:
1) ette1 purkaminen aitheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén

muulle jarjestamiselle;

2) ette1 purkaminen vaikeuta rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden saa-
vuttamista.

Edelld 1 momentin 1 kohtaa ei sovelleta, jos purettava rakennuskohde sijaitsee alueella, jolla
rakennukset ovat menettineet suurimman osan arvostaan. Purkamisen edellytyksend on télloin,
ettd purkaminen johtaa merkittdviddn purkumateriaalien uudelleenkayttoon tai kierrdtykseen.

Luvan hakijan on selvitettavd purkamistyon jédrjestiminen ja edellytykset huolehtia syntyvin
rakennusjitteen késittelystd seki kéyttokelpoisten rakennusosien uudelleen kiyttimisesta.




57§
Poikkeamislupa

Kunta voi erityisestd syystd myontidéd luvan poiketa alueidenkéyttolaissa sidédetysté tai sen no-
jalla annetusta ja tdssd laissa sdfidetysté tai sen nojalla annetusta sédannoksestd, méaédrayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edelld sdddetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematydluvan tarvetta ja edellytyksid eikd 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa sédidet-
tyjd asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksid suunnittelutarvealueella. Poik-
keamisluvan voi myontdd muista sijoittamisen edellytyksistd suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jérjesti-
miselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdviin rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittévia haital-
lisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo ra-
kennetulle alueelle ei pidetd vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kéyttotarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poike-
ten asumiseen tai muuhun ympéristohairiotd atheuttamattomaan kéyttoon ei katsota 2 momentin
I kohdan tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkdyton muulle jéirjestimiselle eikd sitd pidetd vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa
tarkoitettuna merkittdvana rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kdyttétarkoituksen muutta-
misen voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kiyttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea
rakennetun ympériston kiertotaloutta ja vahihiilisyytti.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid 1 momentissa tarkoitetusta




Kayttotarkoituksen muutos:

» Kunta voi erityisesta syysta myontaa = kunnalla on harkintavaltaa.

» Koskee vain asemakaavoitettuja alueita.
 Ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
 Ei saa vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

« Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitus voidaan muuttaa asumiseen tai muuhun ymparistohairiota
alheuttamattomaan kayttoon.

« Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutokseen on erityinen syy, jos kayttotarkoituksen
muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.

* YmVM: "Valiokunnan saaman selvityksen mukaan suhtautuminen kayttotarkoitusmuutoksiin vaihtelee
suuresti. Poikkeamislupamenettelyn hyodyntaminen olisi kaavan muuttamista joustavampi menettely.
Valtakunnallisesti maaritelty poikkeamisperuste toisi investoimiseen varmuutta. Tama edistaisi myos
tilankayton tehokkuutta ja tyhjien tilojen maaran vahentamista. Valiokunta ehdottaa pykalan 3
momenttia taydennettavaksi siten, etta se mahdollistaa rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen
muutokset asumiseen tai muuhun ymparistohairiota aiheuttamattomaan kayttoon. Erityinen syy

Ymparistéministeri

dsermakaavasta poikkeamiseen olisi kiertotalouden ja vahahiilisyyden tukeminen”.
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Rakennuksen rakentamislupa haetaan
tietomallilla, muilta kohteilta selvitys

Lupa rakentamiseen
EGIEER
tietomallimuotoisella
suunnitelmalla tai
muutoin koneluettavassa
muodossa.

Kunta toimitte
suunnitelmamalli
toteumamallin
rakennetun ymparis
tietojarjestelmaan.

Uusille rakennuksille
konekielisesti luettavissa
oleva kaytto- ja huolto-
ohje.

Kuva: Arkkitehtitoimisto Larkas & Laine



Suunnittelijan ja tyonjohtajan patevyyden arvioi
YM:n valtuuttama toimielin

« Patevyys perustuu suunnittelutehtavan vaativuusluokkiin, kuten
ennenkin:

)  Poikkeuksellisen vaativa (koulutus ja kokemus)

N —

)  Erittain vaativa (koulutus seka kokemus)

w

) Vaativa (koulutus seka kokemus)

1SN

) Tavanomainen (koulutus)

5) Vahainen (osaaminen riittaa)

« Ymparistoministerion valtuuttama toimielin/-elimet yllapitaa
virallista rekisteria, joka sisaltaa tiedot koulutuksesta,
erikoistumisesta ja kokemuksesta ja antaa pyydettaessa
todistuksen rekisteritiedoista.

« Rakennusvalvonta arvioi kelpoisuuden yksittaisessa kohteessa.

Ymparistéministeric
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Asetusvalmistelu on alkanut

* YM asetus ilmastoselvityksesta ja
materiaaliselosteesta valmistelussa teknista
notifikaatiota varten

* YM asetus purkumateriaali- ja
rakennusjateselvityksesta lausunnolle syksylla

* VN asetus raja-arvoista

* YM asetuksen muutos asuin-, majoitus- ja
tyotiloista

* YM asetus rakentamislain tietomallien
toimittamisesta

Y],

29.9.2023
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Orpon hallitusohjelmasta poimittua 1/2

 Hallituksen tavoitteena on sujuvoittaa ja nopeuttaa kaavoitus-,
lupa- ja valitusprosesseja. Tavoitteen toteuttamiseksi hallitus
uudistaa maankayton ja rakentamisen saantelya seka purkaa
normeja. Hallitus kaynnistaa maankayton ja rakentamisen
saantelyn keventamisen, joka koskee koko Suomen
rakentamismaarayskokoelmaa (lait, asetukset ja ohjeet).

« Ohjataan resursseja kaavoitukseen, rakennusvalvontaan,
ymparisto- ja vesilupaviranomaisille seka hallinto-oikeuksille
niiden prosessien nopeuttamiseksi. Sujuvoitetaan kaavoitus-
Ja lupaprosesseja ja kevennetaan niihin liittyvaa menettelyja.

4

Vahva ja
valittava
Suomi

Paaministeri Petteri Orpon hallituksen ohjelma 20.6.2023

29.9.2023
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Orpon hallitusohjelmasta poimittua 2/2

 Selvitetaan keinoja puuttua kaavoista ja rakennusluvista tehtyjen ,
valitusten maaraan ja nopeuttaa valitusten kasittelya. Selvitetaan ‘ ‘
esimerkiksi mahdollisuutta tarkentaa valitusoikeuden edellytyksia.

 Asetetaan viranomaisten kasittelyajoille lakisaateinen ja sitova
maaraaika, jonka laskeminen alkaa siita, kun lupahakemus on

taydellinen ja paéttyy siihen, kun pa&tds on tehty. Jos laissa Vahva ja
saadetty maaraaika ylitetdan, alennetaan lupa- tai valittava
kasittelymaksua. Asetetaan viranomaiselle velvollisuus korvata Suomi
luvanhakijalle viivastyksesta aiheutuneita kustannuksia. Paaminister et Orpon altksen ol 2062023

» Hallitus korjaa saadettya rakentamislakia niin, etta hallinnollinen
taakka kevenee, byrokratia vahenee, valitusoikeus selkeytyy seka |
paavastuullisen toteuttajan vastuu tasmentyy. Maaritelldan lakiin S G
rakennuslupien kasittelyaikatakuu. Digitalisoidaan kaavoitus- ja
lupaprosessit.

Ymparistéministeric
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